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Sprawa sklep jubilerski Agat, propozycja wspotpracy
Dotyczy adresu os. Centrum B 1 w Krakowie
Znak spraw UN.441.140.2026

Szanowni Panstwo,

chcielibySmy Panstwa zainteresowaé¢ tematem gminnego lokalu uzytkowego pozostajacego w zasobach
administrowanych przez nasza jednostke, potozonego w budynku na os. Centrum B 1 w Krakowie, ktdrego najemca
pozostaje Przedsigbiorstwo Handlowo- Ustugowe ,,AGAT” Urszula Pacuit.

Lokal o powierzchni 94,54 m? (rzut lokalu w zataczeniu) potozony jest na parterze i posiada jedno wejscie od strony
Placu Centralnego im. Ronalda Reagana. Najemca lokalu jest Pani Urszula Pacult, ktéra jako wicloletni pracownik
(od 1966 roku) przejeta lokal w wyniku prywatyzacji i zrzeczeniu si¢ lokalu przez Przedsigbiorstwo Handlu
Artykutami Papierniczymi i Sportowymi ,,ARPIS” na jej rzecz. W lokalu prowadzony jest sklep jubilerski. Rosnace
koszty zZwigzane z prowadzeniem dziatalnosci przez najemce
(w tym oplaty za media) przy uwzglednieniu znacznego metrazu lokalu staja si¢ dla niego coraz wigkszym
obcigzeniem finansowym.

Obecnie najemca lokalu znalazt si¢ w trudnej sytuacji finansowej. Pomimo tego, Pani Pacult nadal chciataby
kontynuowa¢ dzialalnos¢ w lokalu. Dzigki kilkukrotnym spotkaniom przedstawicieli naszej jednostki oraz
Pelnomocnika Prezydenta Miasta Krakowa ds. Polityki Senioralnej
w odpowiedzi na potrzeby i problemy najemcy lokalu, zaproponowaliSmy rozwigzanie, tj. mozliwos¢ podnajecia
przez nig czes$ci zajmowanego lokalu, co ograniczyloby comiesi¢czne oplaty za najem przedmiotowego lokalu. Pani
Pacutt wyrazila zainteresowanie zaproponowanym rozwigzaniem
i W sytuacji pojawienia si¢ podmiotu zainteresowanego podnajeciem czgéci lokalu, podejmie z nim rozmowy na
temat warunkéw podnajmu.

Majac na uwadze powyzsze, zwracamy si¢ do Panstwa z prosba o rozpowszechnienie wsrdd wspolpracujacych z
Panstwem podmiotow informacji o mozliwosci podnajgcia czg$ci przedmiotowego lokalu w celu prowadzenia
wlasnej dziatalnosci.

Ponizej przedstawiamy ogdlne zasady podnajmu gminnych lokali uzytkowych pozostajacych w zasobach naszej
jednostki [1,2]:

1. do zawarcia umowy skutkujacej podnajmem lokalu uzytkowego w zakresie okreSlonym w ust. 2 oraz
eksponowania w lokalu uzytkowym znaku towarowego podnajemcy konieczna jest zgoda Wynajmujacego.

2. Wynajmujacy moze wyrazi¢ w formie pisemnej, zgode na podnajgcie przez najemce osobie trzeciej, czesci
lokalu uzytkowego, nie wigkszej niz 50 % calkowitej powierzchni lokalu uzytkowego, wynajetego w trybie aukcji.
W tym konkretnym przypadku dopuszczamy mozliwos$¢ podnajecia wigkszej powierzchni lokalu.

3. Najemcy nie przyshuguje prawo do oddania w bezptatne uzytkowanie lokalu uzytkowego w catosci lub
czgsSci.
4. Najemca jest zobowigzany do kazdorazowego przedkladania Wynajmujacemu nowej umowy podnajmu lub
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innej skutkujacej podnajmem (sponsoringu, $wiadczenia ushug marketingowych administracyjnych i innych
nienazwanych) lokalu uzytkowego lub jego czes$ci zawieranej z tym samym lub innym podnajemca pod rygorem
wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia.

5. W odniesieniu do najemcoéw, ktorzy uzyskali lokal uzytkowy w wyniku aukcji, stawka czynszowa netto,
ustalana przez najemce dla podnajemcy z zastrzezeniem ust. 9 nie moze by¢ nizsza od stawki czynszowej netto
obowiazujacej najemce, jak rowniez nizsza niz 150 % stawki czynszowej najmu netto za 1 m? powierzchni
uzytkowe;j lokalu w  wysokosci  okreslonej w  zalagczniku  do  niniejszego  zarzadzenia

z uwzglednieniem rodzaju dziatalnosci prowadzone;j przez podnajemce oraz stref,
w ktorej potozony jest dany lokal (os. Centrum B 1 nalezy do strefy B).
6. W  przypadku podnajmu powierzchni lokalu uzytkowego 2z przeznaczeniem na prowadzenie

w lokalu dziatalnosci/ustug wymienionych we wilasciwej uchwale Rady Miasta Krakowa w sprawie przyjecia
programu gospodarczego wspierania przedsigbiorczos$ci W zakresie branz chronionych
i zanikajacych obowiazujacej w danym czasie na terenie Gminy Miejskiej Krakow, ustala si¢ dla podnajemcy lokalu

uzytkowego stawke CZynszowa netto W wysokosci obowigzujacej najemce, tj.
50,64 z¥/m? (bez przychodu dla Wynajmujgcego).
7. Najemca zobowigzany jest do odprowadzania na rachunek Wynajmujacego catego przychodu osigganego z

tytulu  podnajmu w  terminach  zaptaty czynszu najmu. Do  przychodu, o ktorym mowa
w zdaniu pierwszym zalicza si¢ wszelkie przychody Najemcy, w szczegodlnosci z podnajmu, sponsoringu,
$wiadczenia ustug marketingowych, administracyjnych i innych nienazwanych.

8. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ cofnigcia przez Wynajmujacego udzielonej zgody na podnajem lokalu
uzytkowego. W takim przypadku Wynajmujacy zobowigzany jest pisemnie powiadomi¢ Najemce
o powyzszym fakcie, udzielajac miesigcznego terminu (liczonego od daty otrzymania przez Najemce pisemnego
powiadomienia) na zakonczenie przez podnajemcg prowadzonej w lokalu dziatalnoéci.

W  przypadku koniecznosci uzyskania dodatkowych wyjasnien w zakresie zasad podnajmu, prosimy
o kontakt z pracownikiem tut. jednostki, tel. 12 616 61 55.

Podsumowujac powyzsze, raz jeszcze prosimy Panstwa o rozwazenie mozliwosci ww. przedsigbiorcy w znalezieniu
odpowiedniego podmiotu, ktory bylby zainteresowany podnajeciem czesci przedmiotowego lokalu. Liczymy, ze w
ten sposob uda si¢ nam pomoc najemcy lokalu, za ktorym stoi tak bogata historia.

Marcin Paradyz
Dyrektor Zarzadu Budynkéw Komunalnych
/podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

Podstawa prawna:

[1] Uchwata Nr XXXIV/445/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 lutego 2008 r. w sprawie zasad najmu lokali
uzytkowych, stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakdéw, na czas nieoznaczony, na czas oznaczony dtuzszy
niz 3 lata oraz w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy,
ktérych przedmiotem jest ten sam lokal,

[2] Zarzadzenie Nr 2760/2013 Prezydenta Miasta Krakowa zdnia 24 wrzesnia 2013 r. w sprawie trybu
i szczegotowych warunkéow najmu lokali uzytkowych stanowiacych wilasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow
wynajmowanych przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie (z pézn. zm.),
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